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OPIS TECHNICZNY
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DANE OGOLNE.

Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budynek Prokuratury Okregowej w Gorzowie Wlkp. zlokalizowany
w Gorzowie Wilkp. przy ul. Moniuszki 2 na dziatkce o Id 086101_1.0005.1518.

Zakres opracowania.

Celem opracowania jest ustalenie stanu technicznego dachu plaskiego oraz okreslenie rozwigzan
technicznych w zakresie zapewnienia szczelnosci pokrycia.

Podstawa formalna opracowania.

Podstawag formalng opracowania jest zlecenie Zamawiajagcego — Prokuratury Okregowej
w Gorzowie Wilkp dla Wykonawcy - Budowlanego Biura Inzynierskiego Przemystawa
Puchalskiego.

Literatura techniczna oraz informacje zrédlowe wykorzystana do opracowania.
1. Runkiewicz L. (red.) Diagnostyka obiektow budowlanych. Zasady wykonywania ekspertyz.
Wydawnictwo Naukowe PWN SA Warszawa 2020.
2. Runkiewicz L. (red.) Diagnostyka obiektow budowlanych. Czes¢ 2. Badania i oceny elementéw
i obiektéw budowlanych.
Wydawnictwo Naukowe PWN SA Warszawa 2021.
3. Referaty z Ogoélnopolskich Warsztatéw Pracy Projektanta Konstrukcji — Ustron, Szczyrk, Wista.
4. Karty informacyjne produktéw: system Sika Roof MCT, Sikaflex PRO-3 Purform
sika.com
5. Karty informacyjne produktéw: Remmers BFA
media.remmers.com
Dokumentacja i badania wykorzystane do wykonania opracowania.

1. Projekt budowlany - architektura. Modernizacja i rozbudowa budynku Prokuratury
Wojewodzkiej i Rejonowej. Proj. I. Kaminski, K. Kurkowski, 1998.
2. Projekt budowlany - Remont budynku Prokuratury Okregowej i Rejonowej

proj. K. Grzegorzewski, 2014
3. Dokumentacja powykonawcza likwidacji szkody zwigzanych 2z nieszczelnoscia dachu
nad pomieszczeniem nr 20 w budynku Prokuratury Okregowej, 2021.
4. Badania elementow obiektu zrealizowane na potrzeby opracowania:
* wizja lokalna budynku w dniu 2024-05-18;
* badania makroskopowe elementéw budynku;
W trakcie przeprowadzanych badain  wykonano dokumentacje fotograficzna.
Wybrane, reprezentatywne fotogramy przedstawiono w Zafqczniku 1.
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2.1

OPIS TECHNICZNY BUDYNKU.

Lokalizacja.
Obiekt zlokalizowano w Gorzowie WIlkp. przy ul. Moniuszki pod numerem 2, na dzialce
o 1d: 086101_1.0005.1518.
Teren wokét budynkéw nachylony w kierunku potudniowo-zachodnim, z rzednymi na poziomie
od 32,56m n.p.m. do 36,30 na dlugosci frontu dzialki. Zielen w bezposrednim sasiedztwie
stanowia drzewa oraz, krzewy.
2.2 Opis ogolny budynku.
Obiekt Prokuratury Okregowej oraz Prokuratury Rejonowej w Gorzowie WIlkp. wzniesiony
w dawnym Landsbergu w roku 1935, przy ul. Keutelstrasse pod nr. 43. Przebudowany
i rozbudowany po roku 1998. Cze$¢ starsza w catosci podpiwniczona, z trzema kondygnacjami
nadziemnymi i poddaszem gospodarczym. Sciany murowane z cegly ceramicznej, stropy nad
piwnica typu Kleina, wyzej drewniane belkowe. Klatka schodowa betonowa, monolityczna.
Wiezba dachowa drewniana, dach kryty dachéwka ceramiczng. Cze$¢ rozbudowana
niepodpiwniczona, tréjkondygnacyjna. Fundamenty zelbetowe, $Sciany zewnetrzne murowane
warstwowe. Stropy zelbetowe z prefabrykowanych plyt wielokanatlowych. Dach o drewnianej
konstrukeji, kryty dachowka ceramiczna.
2.3 Dane budynku.
Nazwa budynku - Budynek Prokuratury Okregowej w Gorzowie Wikp.
Adres budynku - 66-400 Gorzéw Wikp., Ul Moniuszki 2
dziatka, Id 086101_1.0005.1518
Zarzqdca - Prokuratura Okregowa w Gorzowie Wikp.
66-400 Gorzéw Wikp., Ul Moniuszki 2
Rodzaj zabudowy - budynek wolno stojacy
Czas budowy - 1935, przebudowa i rozbudowa 1998
Liczba kondygnacji - 3
Dtugosc budynku - 24,34 m
Szerokos¢ budynku - 20,05+11,18m
Wysokos¢ budynku - 16,92 m (do kalenicy)
Powierzchnia zabudowy - 671,32 m?
Powierzchnia netto - 2 092,90 m?
Kubatura - 10 815,00 m*
Podpiwniczenie: - czesciowe
Konstrukcja budynku - Sciany konstrukcyjne murowane, stropy — oryginalne typu Kleina i drewniane
belkowe, nowe — z prefabrykowanych plyt wielokanatowych
Rodzaj dachu - drewniana konstrukcja krokwiowa, kryty dachowkq ceramicznq
Ochrona konserwatorska - brak
3. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.
Celem analizy jest okreslenie aktualnego stanu technicznego pokrycia dachu plaskiego
w rozbudowanej po roku 1998 czesci budynku.
Przywolane w tekscie fotogramy (dokumentujace charakterystyke probleméw) umieszczono
w Zafqczniku 1.
Ponizej przedstawiono analize stanu technicznego elementéw objetych zakresem opracowania.
W trakcie wizji w obiekcie, prowadzac badania pokrycia dachu ptaskiego oraz pomieszczen pod
dachem stwierdzono nastepujace wady:
1) aktywne przecieki pokrycia wystepujagce po kilkudniowych ulewnych deszczach
skutkujgce zawilgoceniem przegrod, $lady zalewania wodami opadowymi — Fot. 2;
2) zanieczyszczenie pokrycia dachowego utrudniajgce sptywanie wody w kierunku wpustu —
Fot. 3;
3) przegrzanie papy na styku pasm z ubytkiem posypki kwarcowej — skutkujace mozliwym
brakiem szczelnosci oraz zmniejszeniem trwato$ci pokrycia — Fot. 4;
4) brak cigglosci uszczelnienia — spoiny ulozonej na styku $ciany i blachy mocujacej pape do
$ciany budynku — Fot. 5;
5) pekniecie spoiny na styku obrobki blacharskiej attyku ze $ciang budynku — Fot. 6;
6) braki w uszczelnieniach i korozja wkretéw mocujagcych obrébke blacharskg attyki —
Fot. 7, 8;
Prokuratura Okregowa w Gorzowie Wlkp.
66-400 Gorzow Wlkp. ul. Moniuszki 2
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4, SYNTEZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW.

W punkcie 3 — Analiza stanu technicznego przedstawiono problemy techniczne pokrycia dachu
plaskiego. Badania nie wykazaly jednoznacznie konkretnego miejsca przecieku, jednak liczba wad
oraz stwierdzony fakt jego nieszczelno$ci pozwalaja okre$li¢ stan techniczny pokrycia jako
ogolnie $redni, nie speliajacy wymagania podstawowego — szczelnosci.

Prace naprawcze zrealizowane w technologii krycia papa termozgrzewalng w roku 2021
nie zapewnily szczelnosci pokrycia. Z uwagi na niewielka powierzchnie dachu i liczbe trudnych
miejsc (styk ze $cianag, attyka, przejscie attykowe) krycie materialem ukladanym w pasmach,
z zastosowaniem stykéw oraz trudnym w realizacji przelaman okazalo sie nieskuteczne.

5. ZALECENIA.
Zalecane jest wykonanie robo6t budowlanych — remontu pokrycia dachowego dachu ptaskiego.
Zalecane jest wykonanie bezspoinowego pokrycia membrang poliuretanowa zgodnie
Z ponizszymi wytycznymi.
Zalecenia w zakresie robét budowlanych:

1. Pokrycie papowe oczys$ci¢ z lisci i innych zanieczyszczen powierzchni. Usuna¢ luzng
posypke kwarcowa za pomoca sztywnej szczotki nylonowej lub drucianej. Usuna¢
naddatki wytopionego bitumu. Powierzchnia pokrycia powinna by¢ mozliwie ptaska.

2. Podloze papowe zmy¢ woda z zastosowaniem preparatu biobdjczego Sika Biowash.
Ewentualne pecherze nacig¢ na krzyz i usunaé powietrze i wode. Obrébke blacharska
oczysci¢ poprzez szczotkowanie i szlifowanie.

3. Wkrety z uszkodzonymi podkladkami oraz wkrety skorodowane usunaé. W miejscach
usunietych wkretéw stosowac¢ nowe, sprawdzi¢ poprawnos$¢ mocowania.

4, W miejscach rozspojonych stykéow pokrycia, wystepujacych ubytkéw pokrycia oraz
we wskazanych w cze$ci rysunkowej stykach blach (blacha mocujgca pokrycie do $ciany
— obustronnie, blacha nakrywajaca attyke — wewnetrzny styk ze $ciang) utozy¢ spoing
elastyczng z masy Sikaflex PRO-3 Purform.

5. Wykona¢ bezspoinowe pokrycie w technologii SikaRoof MTC 18.

Na obroébce blacharskiej attyki ulozyé warstwe podkladowa Sikalastic Metal Primer.
Na rabkach stojacych oraz niezabezpieczonych kapslami wkretach oraz na styku blachy
attyki ze $ciang naklejaé tasme uszczelniajgca Sikalastic Flexistrip.

Prace zwigzane z ukladaniem pokrycia rozpoczaé od detali (przejscie attykowe,
styk blachy z pokryciem papowym, styk pokrycia papowego ze $ciana). Szczegdlna wage
przywigza¢ do przepustu attykowego z wpustem do rury spustowe;j.

Na powierzchni blach (obrobka blacharska attyki), papie asfaltowej oraz $cianie
(do zabudowy okapu) uklada¢ membrane Sikalastic-625 N (w ilosci >1,0 kg/m?).
W wilgotnej membranie rozwatkowa¢ mate Sika Reemat, do catkowitego zaglebienia
i dokladnego nasycenia. Po wyschnieciu ulozy¢ warstwe membrany Sikalastic-625 N
(w jednej warstwie w ilo$ci >1,0 kg/m?).

6. Wykona¢ roboty budowlane zwigzane z przywroceniem pomieszczenia nr 12 do
wlasciwego stanu technicznego.

Prace wykona¢ po realizacji naprawy pokrycia dachowego, po czasie umozliwiajacym
wyschniecie przegréd lub po osuszeniu przegrod za pomocg osuszacza.
Wykona¢ prace zabezpieczajace (posadzki ostoni¢ kartonem i folig, meble wyniesé, okna
i drzwi ostoni¢ folia, przejScie do pomieszczenia 19 zabudowad¢ tymczasowa $ciang
gipsowo-kartonowa).
Dokona¢ odbicia uszkodzonego tynku z sufitu i $cian. Wykona¢ prace dezynfekcyjne
poprzez zmycie preparatem biobojczym np. Remmers BFA. Wykona¢ tynki cementowo-
wapienne III kategorii oraz gladZz jednowarstwowa. Wykona¢ prace malarskie farbami
lateksowymi.

Zalecenia w zakresie uzytkowania po wykonaniu robét budowlanych:

1. Dokonywaé¢ sezonowej inspekcji dachu. W przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia
powierzchni dachu przez liscie lub zapchania przejScia attykowego dokonaé
oczyszczenia.

Prokuratura Okregowa w Gorzowie WIkp.
66-400 Gorzow Wilkp. ul. Moniuszki 2
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WYTYCZNE REALIZACYJNE.
W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowaé¢ wskazane do stosowania
wymagania zawarte w: Ustawie z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Rozwigzania zamienne wynikajace z ewentualnych rozbieznosci uzgadnia¢ z autorem
w ramach nadzoru autorskiego.
Szczegdly ogolnie stosowanych rozwigzan nieujete w niniejszym opracowaniu, zwigzane
z wykonaniem poszczegbélnych robdét i elementow, nalezy realizowa¢ zgodnie
z wytycznymi i instrukcjami producentéw materiatow lub rozwigzan technicznych oraz zasadami
wiedzy technicznej (zgodnie z literaturg wskazang w punkcie 1.4 opracowania).
Roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego i doswiadczonego kierownika robét.
Przy wykonywaniu rob6t Inwestor powinien zagwarantowaé poziom inspekcji IL3
wg PN-EN 1991 — inspekcja realizowana przez strone trzecia.
Materialy przewidziane w projekcie sa przykladami mozliwymi do zastgpienia innymi
rozwigzaniami materialowymi o réwnowaznych parametrach technicznych. Wszystkie materiaty
musza spemia¢ wymagania al. 10 ustawy Prawo Budowlane oraz Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
o wyrobach budowlanych, a przede wszystkim:

=  posiadaé¢ oznakowanie CE, albo

=  Dby¢ oznakowane znakiem budowlanym;
W przypadku wystapienia innych warunkéw od przyjetych w projekcie oraz przy realizacji robot
oznaczonych nalezy roboty przerwac¢ i powiadomi¢ projektanta, ktéry okresli sposob dalszej
realizacji.

6. WNIOSKI.

W ocenie stanu technicznego objela zakresem dach ptaski budynku Prokuratury Okregowej
w Gorzowie Wlkp. Stan techniczny elementu okreslono jako ogoélnie $redni, nie spelniajacy
wymagania podstawowego — szczelno$ci pokrycia. Nie stwierdzono jednoznacznego miejsca
przecieku, jednak wskazano wady majace posredni oraz bezposredni zwigzek z jego szczelno$cia.
Rozwigzania naprawcze zrealizowane w roku 2021 jako pokrycie spoinowe nie zagwarantowaly
szczelno$ci. W zaleceniach przedstawiono proponowane rozwiazania techniczne — wykonanie
bezspoinowego pokrycia dachowego w systemie membrany poliuretanowej obejmujacej pokrycie,
obrobki blacharskie oraz $ciane. Podano zalecenia w zakresie robét naprawczych w zalanym
pomieszczeniu.
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ZALACZNIK 1 - Dokumentacja fotograficzna.

Spis fotogramoéw.

Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.

© 00 O Ul WO DN~

Dach ptaski objety opracowaniem.

Slady przeciekow w pomieszczeniu pod dachem plaskim.

Zanieczyszczenia dachu utrudniajace sptyw wody.

Polaczenie pasm papy — przegrzanie pokrycia, ubytek posypki kwarcowe;j.
Obrobka blacharska mocujgca pape do $ciany budynku.

Pekniecie na styku obrébki blacharskiej attyki ze $ciang budynku.
Mocowanie obrébki blacharskiej attyki — skorodowany wkret bez uszczelki.
Kapsel uszczelniajacy wkret mocujacy obrébke — brak szczelnosci.

Zrzut wody do rury spustowe;j.

Prokuratura Okregowa w Gorzowie WIkp.
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Fot. 1 Dach ptaski objety opracowaniem.

Fot. 2 Slady przeciekéw w pomieszczeniu pod dachem plaskim.
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Fot. 3 Zanieczyszczenia dachu utrudniajgce sptyw wody.

Fot. 4 Polgczenie pasm papy - przegrzanie pokrycia, ubytek posypki kwarcowej.
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Fot. 6 Pekniecie na styku obrobki blacharskiej attyki ze sciang budynku.
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Fot. 7 Mocowanie obréobki blacharskiej attyki — skorodowany wkret bez uszczelki.

t R4,

Fot. 8 Kapsel uszczelniajgcy wkret mocujqcy obrobke — brak szczelnosci.
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Fot. 9 Zrzut wody do rury spustowej.
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ZALACZNIK 2 - Cze$é rysunkowa.
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