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OPIS TECHNICZNY 

1. DANE OGÓLNE. 
1.1 Przedmiot opracowania. 

Przedmiotem opracowania jest budynek Prokuratury Okręgowej w Gorzowie Wlkp. zlokalizowany 
w Gorzowie Wlkp. przy ul. Moniuszki 2 na działkce o Id 086101_1.0005.1518. 

1.2 Zakres opracowania. 
Celem opracowania jest ustalenie stanu technicznego dachu płaskiego oraz określenie rozwiązań 
technicznych w zakresie zapewnienia szczelności pokrycia. 

1.3 Podstawa formalna opracowania. 
Podstawą formalną opracowania jest zlecenie Zamawiającego – Prokuratury Okręgowej  
w Gorzowie Wlkp dla Wykonawcy – Budowlanego Biura Inżynierskiego Przemysława 
Puchalskiego. 

1.4 Literatura techniczna oraz informacje źródłowe wykorzystana do opracowania. 
1. Runkiewicz L. (red.) Diagnostyka obiektów budowlanych. Zasady wykonywania ekspertyz. 

Wydawnictwo Naukowe PWN SA Warszawa 2020. 
2. Runkiewicz L. (red.) Diagnostyka obiektów budowlanych. Część 2. Badania i oceny elementów  

i obiektów budowlanych. 
Wydawnictwo Naukowe PWN SA Warszawa 2021. 

3. Referaty z Ogólnopolskich Warsztatów Pracy Projektanta Konstrukcji – Ustroń, Szczyrk, Wisła. 
4. Karty informacyjne produktów: system Sika Roof MCT, Sikaflex PRO-3 Purform 

sika.com 
5. Karty informacyjne produktów: Remmers BFA 

media.remmers.com 
1.5 Dokumentacja i badania wykorzystane do wykonania opracowania. 

1. Projekt budowlany – architektura. Modernizacja i rozbudowa budynku Prokuratury 
Wojewódzkiej i Rejonowej. Proj. I. Kamiński, K. Kurkowski, 1998. 

2. Projekt budowlany - Remont budynku Prokuratury Okręgowej i Rejonowej  
proj. K. Grzegorzewski, 2014 

3. Dokumentacja powykonawcza likwidacji szkody związanych z nieszczelnością dachu  
nad pomieszczeniem nr 20 w budynku Prokuratury Okręgowej, 2021. 

4. Badania elementów obiektu zrealizowane na potrzeby opracowania: 
▪ wizja lokalna budynku w dniu 2024-05-18; 
▪ badania makroskopowe elementów budynku; 

W trakcie przeprowadzanych badań wykonano dokumentację fotograficzną.  
Wybrane, reprezentatywne fotogramy przedstawiono w Załączniku 1.  
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2. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU. 
2.1 Lokalizacja. 

Obiekt zlokalizowano w Gorzowie Wlkp. przy ul. Moniuszki pod numerem 2, na działce  
o Id: 086101_1.0005.1518. 
Teren wokół budynków nachylony w kierunku południowo-zachodnim, z rzędnymi na poziomie 
od 32,56m n.p.m. do 36,30 na długości frontu działki. Zieleń w bezpośrednim sąsiedztwie 
stanowią drzewa oraz, krzewy. 

2.2 Opis ogólny budynku. 
Obiekt Prokuratury Okręgowej oraz Prokuratury Rejonowej w Gorzowie Wlkp. wzniesiony  
w dawnym Landsbergu w roku 1935, przy ul. Keutelstrasse pod nr. 43. Przebudowany  
i rozbudowany po roku 1998. Część starsza w całości podpiwniczona, z trzema kondygnacjami 
nadziemnymi i poddaszem gospodarczym. Ściany murowane z cegły ceramicznej, stropy nad 
piwnicą typu Kleina, wyżej drewniane belkowe. Klatka schodowa betonowa, monolityczna. 
Więźba dachowa drewniana, dach kryty dachówką ceramiczną. Część rozbudowana 
niepodpiwniczona, trójkondygnacyjna. Fundamenty żelbetowe, ściany zewnętrzne murowane 
warstwowe. Stropy żelbetowe z prefabrykowanych płyt wielokanałowych. Dach o drewnianej 
konstrukcji, kryty dachówką ceramiczną. 

2.3 Dane budynku. 
Nazwa budynku - Budynek  Prokuratury Okręgowej w Gorzowie Wlkp. 
Adres budynku - 66-400 Gorzów Wlkp., Ul. Moniuszki 2 
  działka, Id 086101_1.0005.1518 
Zarządca - Prokuratura Okręgowa w Gorzowie Wlkp. 
  66-400 Gorzów Wlkp., Ul. Moniuszki 2 
Rodzaj zabudowy - budynek wolno stojący 
Czas budowy - 1935, przebudowa i rozbudowa 1998  
Liczba kondygnacji - 3 
Długość budynku - 24,34 m 
Szerokość budynku - 20,05+11,18m 
Wysokość budynku - 16,92 m (do kalenicy) 
Powierzchnia zabudowy - 671,32 m2 
Powierzchnia netto - 2 092,90 m2 
Kubatura - 10 815,00 m3 
Podpiwniczenie: - częściowe 
Konstrukcja budynku - ściany konstrukcyjne murowane, stropy – oryginalne typu Kleina i drewniane 

belkowe, nowe – z prefabrykowanych płyt wielokanałowych 
Rodzaj dachu - drewniana konstrukcja krokwiowa, kryty dachówką ceramiczną 
Ochrona konserwatorska - brak 

3. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU. 
Celem analizy jest określenie aktualnego stanu technicznego pokrycia dachu płaskiego  
w rozbudowanej po roku 1998 części budynku. 
Przywołane w tekście fotogramy (dokumentujące charakterystykę problemów) umieszczono  
w Załączniku 1. 
Poniżej przedstawiono analizę stanu technicznego elementów objętych zakresem opracowania. 
W trakcie wizji w obiekcie, prowadząc badania pokrycia dachu płaskiego oraz pomieszczeń pod 
dachem stwierdzono następujące wady: 

1) aktywne przecieki pokrycia występujące po kilkudniowych ulewnych deszczach 
skutkujące zawilgoceniem przegród, ślady zalewania wodami opadowymi – Fot. 2; 

2) zanieczyszczenie pokrycia dachowego utrudniające spływanie wody w kierunku wpustu – 
Fot. 3; 

3) przegrzanie papy na styku pasm z ubytkiem posypki kwarcowej – skutkujące możliwym 
brakiem szczelności oraz zmniejszeniem trwałości pokrycia – Fot. 4; 

4) brak ciągłości uszczelnienia – spoiny ułożonej na styku ściany i blachy mocującej papę do 
ściany budynku – Fot. 5; 

5) pęknięcie spoiny na styku obróbki blacharskiej attyku ze ścianą budynku – Fot. 6; 
6) braki w uszczelnieniach i korozja wkrętów mocujących obróbkę blacharską attyki –  

Fot. 7, 8; 

  

https://www.szukajwarchiwach.gov.pl/jednostka/-/jednostka/3217989
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4. SYNTEZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKÓW. 

W punkcie 3 – Analiza stanu technicznego przedstawiono problemy techniczne pokrycia dachu 
płaskiego. Badania nie wykazały jednoznacznie konkretnego miejsca przecieku, jednak liczba wad 
oraz stwierdzony fakt jego nieszczelności pozwalają określić stan techniczny pokrycia jako 
ogólnie średni, nie spełniający wymagania podstawowego – szczelności. 
Prace naprawcze zrealizowane w technologii krycia papą termozgrzewalną w roku 2021  
nie zapewniły szczelności pokrycia. Z uwagi na niewielką powierzchnię dachu i liczbę trudnych 
miejsc (styk ze ścianą, attyką, przejście attykowe) krycie materiałem układanym w pasmach,  
z zastosowaniem styków oraz trudnym w realizacji przełamań okazało się nieskuteczne. 

5. ZALECENIA. 
Zalecane jest wykonanie robót budowlanych – remontu pokrycia dachowego dachu płaskiego. 
Zalecane jest wykonanie bezspoinowego pokrycia membraną poliuretanową zgodnie  
z poniższymi wytycznymi. 
Zalecenia w zakresie robót budowlanych: 

1. Pokrycie papowe oczyścić z liści i innych zanieczyszczeń powierzchni. Usunąć luźną 
posypkę kwarcową za pomocą sztywnej szczotki nylonowej lub drucianej. Usunąć 
naddatki wytopionego bitumu. Powierzchnia pokrycia powinna być możliwie płaska.  

2. Podłoże papowe zmyć wodą z zastosowaniem preparatu biobójczego Sika Biowash. 
Ewentualne pęcherze naciąć na krzyż i usunąć powietrze i wodę. Obróbkę blacharską 
oczyścić poprzez szczotkowanie i szlifowanie. 

3. Wkręty z uszkodzonymi podkładkami oraz wkręty skorodowane usunąć. W miejscach 
usuniętych wkrętów stosować nowe, sprawdzić poprawność mocowania. 

4. W miejscach rozspojonych styków pokrycia, występujących ubytków pokrycia oraz  
we wskazanych w części rysunkowej stykach blach (blacha mocująca pokrycie do ściany 
– obustronnie, blacha nakrywająca attykę – wewnętrzny styk ze ścianą) ułożyć spoinę 
elastyczną z masy Sikaflex PRO-3 Purform. 

5. Wykonać bezspoinowe pokrycie w technologii SikaRoof MTC 18. 
Na obróbce blacharskiej attyki ułożyć warstwę podkładową Sikalastic Metal Primer.  
Na rąbkach stojących oraz niezabezpieczonych kapslami wkrętach oraz na styku blachy 
attyki ze ścianą naklejać taśmę uszczelniającą Sikalastic Flexistrip. 
Prace związane z układaniem pokrycia rozpocząć od detali (przejście attykowe,  
styk blachy z pokryciem papowym, styk pokrycia papowego ze ścianą). Szczególną wagę 
przywiązać do przepustu attykowego z wpustem do rury spustowej. 
Na powierzchni blach (obróbka blacharska attyki), papie asfaltowej oraz ścianie  
(do zabudowy okapu) układać membranę Sikalastic-625 N (w ilości >1,0 kg/m2).  
W wilgotnej membranie rozwałkować matę Sika Reemat, do całkowitego zagłębienia  
i dokładnego nasycenia. Po wyschnięciu ułożyć warstwę membrany Sikalastic-625 N 
(w jednej warstwie w ilości >1,0 kg/m2). 

6. Wykonać roboty budowlane związane z przywróceniem pomieszczenia nr 12 do 
właściwego stanu technicznego. 
Prace wykonać po realizacji naprawy pokrycia dachowego, po czasie umożliwiającym 
wyschnięcie przegród lub po osuszeniu przegród za pomocą osuszacza. 
Wykonać prace zabezpieczające (posadzki osłonić kartonem i folią, meble wynieść, okna 
i drzwi osłonić folią, przejście do pomieszczenia 19 zabudować tymczasową ścianą 
gipsowo-kartonową). 
Dokonać odbicia uszkodzonego tynku z sufitu i ścian. Wykonać prace dezynfekcyjne 
poprzez zmycie preparatem biobójczym np. Remmers BFA. Wykonać tynki cementowo-
wapienne III kategorii oraz gładź jednowarstwową. Wykonać prace malarskie farbami 
lateksowymi. 

Zalecenia w zakresie użytkowania po wykonaniu robót budowlanych: 
1. Dokonywać sezonowej inspekcji dachu. W przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia 

powierzchni dachu przez liście lub zapchania przejścia attykowego dokonać 
oczyszczenia. 
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WYTYCZNE REALIZACYJNE. 
W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji należy respektować wskazane do stosowania 
wymagania zawarte w: Ustawie z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. 
Rozwiązania zamienne wynikające z ewentualnych rozbieżności uzgadniać z autorem  
w ramach nadzoru autorskiego. 
Szczegóły ogólnie stosowanych rozwiązań nieujęte w niniejszym opracowaniu, związane  
z wykonaniem poszczególnych robót i elementów, należy realizować zgodnie  
z wytycznymi i instrukcjami producentów materiałów lub rozwiązań technicznych oraz zasadami 
wiedzy technicznej (zgodnie z literaturą wskazaną w punkcie 1.4 opracowania). 
Roboty prowadzić pod nadzorem uprawnionego i doświadczonego kierownika robót.  
Przy wykonywaniu robót Inwestor powinien zagwarantować poziom inspekcji IL3  
wg PN-EN 1991 – inspekcja realizowana przez stronę trzecią. 
Materiały przewidziane w projekcie są przykładami możliwymi do zastąpienia innymi 
rozwiązaniami materiałowymi o równoważnych parametrach technicznych. Wszystkie materiały 
muszą spełniać wymagania al. 10 ustawy Prawo Budowlane oraz Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 
o wyrobach budowlanych, a przede wszystkim:  

▪ posiadać oznakowanie CE, albo  
▪ być oznakowane znakiem budowlanym;  

W przypadku wystąpienia innych warunków od przyjętych w projekcie oraz przy realizacji robót 
oznaczonych należy roboty przerwać i powiadomić projektanta, który określi sposób dalszej 
realizacji. 

6. WNIOSKI. 
W ocenie stanu technicznego objęła zakresem dach płaski budynku Prokuratury Okręgowej  
w Gorzowie Wlkp. Stan techniczny elementu określono jako ogólnie średni, nie spełniający 
wymagania podstawowego – szczelności pokrycia. Nie stwierdzono jednoznacznego miejsca 
przecieku, jednak wskazano wady mające pośredni oraz bezpośredni związek z jego szczelnością. 
Rozwiązania naprawcze zrealizowane w roku 2021 jako pokrycie spoinowe nie zagwarantowały 
szczelności. W zaleceniach przedstawiono proponowane rozwiązania techniczne – wykonanie 
bezspoinowego pokrycia dachowego w systemie membrany poliuretanowej obejmującej pokrycie, 
obróbki blacharskie oraz ścianę. Podano zalecenia w zakresie robót naprawczych w zalanym 
pomieszczeniu. 
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ZAŁĄCZNIK 1 – Dokumentacja fotograficzna. 
Spis fotogramów. 
Fot. 1 Dach płaski objęty opracowaniem. 
Fot. 2 Ślady przecieków w pomieszczeniu pod dachem płaskim. 
Fot. 3 Zanieczyszczenia dachu utrudniające spływ wody. 
Fot. 4 Połączenie pasm papy – przegrzanie pokrycia, ubytek posypki kwarcowej. 
Fot. 5 Obróbka blacharska mocująca papę do ściany budynku. 
Fot. 6 Pęknięcie na styku obróbki blacharskiej attyki ze ścianą budynku. 
Fot. 7 Mocowanie obróbki blacharskiej attyki – skorodowany wkręt bez uszczelki. 
Fot. 8 Kapsel uszczelniający wkręt mocujący obróbkę – brak szczelności. 
Fot. 9 Zrzut wody do rury spustowej. 
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Fot. 1 Dach płaski objęty opracowaniem. 

 
Fot. 2 Ślady przecieków w pomieszczeniu pod dachem płaskim. 
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Fot. 3 Zanieczyszczenia dachu utrudniające spływ wody. 

 
Fot. 4 Połączenie pasm papy – przegrzanie pokrycia, ubytek posypki kwarcowej. 



 

 

 

   Prokuratura Okręgowa w Gorzowie Wlkp. 
66-400 Gorzów Wlkp. ul. Moniuszki 2 

10 Ocena stanu technicznego 

BBIPP 

 
Fot. 5 Obróbka blacharska mocująca papę do ściany budynku. 

 
Fot. 6 Pęknięcie na styku obróbki blacharskiej attyki ze ścianą budynku. 
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Fot. 7 Mocowanie obróbki blacharskiej attyki – skorodowany wkręt bez uszczelki. 

 
Fot. 8 Kapsel uszczelniający wkręt mocujący obróbkę – brak szczelności. 
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Fot. 9 Zrzut wody do rury spustowej. 
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ZAŁĄCZNIK 2 - Część rysunkowa. 

Zestawienie rysunków: 
0.1 PLAN SYTUACYJNY. 
1.1 RZUT 1 PIĘTRA 
1.2 RZUT 2 PIĘTRA 
2.1 ELEWACJA WSCHODNIA 
3.1 DACH PŁASKI – STAN ISTNIEJĄCY 
3.2 DACH PŁASKI – PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA 
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LEGENDA:
pomieszczenie biurowe z uszkodzonymi
spowodowanymi zalaniem wodami
opadowymi

1.1

1. .....................................................................

2. .....................................................................

3. .....................................................................

Notatki

1:50Skala

Nr. rysunku

Rewizje
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RZUT 1 PIĘTRA
Tytuł

Data sporządzenia rysunku:

BBIPP

mgr inż. bud. Przemysław Puchalski
upr. bud. nr LBS/0069/POOK/09
Rzeczoznawca budowlany RZE/X/0002/23

Autor

Prokuratura Okręgowa
w Gorzowie Wlkp.

ul. Moniuszki 2
66-400 Gorzów Wlkp.

Id działki: 086101_1.0005.1518

Ocena stanu
technicznego

2025.07.07

1. Wykonano na podkładzie z projektu
budowlanego "Remont budynku
Prokuratury Okręgowej i Rejonowej"
proj. K. Grzegorzewski, 2014
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LEGENDA:
dach płaski objęty opracowaniem - ~22m²

1 pokrycie papowe
2 attyka z cynkową obróbką blacharską
3 przepust attykowy ze zrzutem wody

do rury spustowej

1

2

3
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1.2

1. .....................................................................

2. .....................................................................

3. .....................................................................

Notatki

1:50Skala

Nr. rysunku

Rewizje

1

RZUT 2 PIĘTRA
Tytuł

Data sporządzenia rysunku:

BBIPP

mgr inż. bud. Przemysław Puchalski
upr. bud. nr LBS/0069/POOK/09
Rzeczoznawca budowlany RZE/X/0002/23

Autor

Prokuratura Okręgowa
w Gorzowie Wlkp.

ul. Moniuszki 2
66-400 Gorzów Wlkp.

Id działki: 086101_1.0005.1518

Ocena stanu
technicznego

2024.09.04

1. Wykonano na podkładzie z projektu
budowlanego "Modernizacja i
rozbudowa budynku Prokuratury
Wojewódzkiej i Rejonowej"
proj. I. Kamiński, K. Kurkowski, 1998

Uwagi

R-02: 2025.07.07



LEGENDA:
1 pokrycie papowe
2 attyka z cynkową obróbką blacharską
3 przepust attykowy ze zrzutem wody

do rury spustowej
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ELEWACJA
WSCHODNIA

Tytuł

Data sporządzenia rysunku:
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mgr inż. bud. Przemysław Puchalski
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Autor
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technicznego
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dach płaski objęty opracowaniem

1. Wykonano na podkładzie z projektu
budowlanego "Modernizacja i
rozbudowa budynku Prokuratury
Wojewódzkiej i Rejonowej"
proj. I. Kamiński, K. Kurkowski, 1998

Uwagi

R-02: 2025.07.07
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LEGENDA:
1 istniejące pokrycie papowe
2 faseta
3 obróbka blacharska mocująca papę do ściany
4 obróbka blacharska attyki z rąbkiem stojącym
5 attyka
6 ściana budynku
7 zabudowa okapu
8 rynna z głównej połaci dachu 3.1

1. .....................................................................

2. .....................................................................

3. .....................................................................

Notatki
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Nr. rysunku
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1

Dach płaski -
stan istniejący
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Autor
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LEGENDA:
1 istniejące pokrycie papowe
2 faseta
3 obróbka blacharska mocująca papę do ściany
4 obróbka blacharska attyki
5 attyka
6 ściana budynku
7 zabudowa okapu
8 rynna z głównej połaci dachu

10 spoina elastyczna Sikaflex PRO-3 Purform
11 kit butylowy w rolce Sikalastic Flexistrip
12 membrana Sikalastic-625 N
13 mata z włókna szklanego Sika Reemat
14 membrana Sikalastic-625 N

12 1314

10

10

10

4 4

SCHEMAT WSTĘPNEGO ZABEZPIECZENIA RĄBKA STOJĄCEGO
ORAZ WKRĘTÓW W OBRÓBCE BLACHARSKIEJ ATTYKI.
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Notatki

1:5Skala

Nr. rysunku

Rewizje

1

Dach płaski -
projektowane
rozwiązania
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Autor
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2024.09.05
R-02: 2025.07.07
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